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»Termomodernizacja budynkdéw uzytecznosci publicznej w Gminie Milicz w modelu PPP”

1. WPROWADZENIE

Gmina Milicz (zwana dalej réwniez Podmiotem Publicznym) przeprowadza badania rynkowe w zakresie
mozliwosci realizacji Przedsiewzigcia polegajgcego na termomodernizacji budynkéw uzytecznosci publicznej
w Gminie Milicz w modelu PPP. Realizacja zadania odbywac¢ sie bedzie w ramach Partnerstwa Publiczno —

Prywatnego.

Z uwagi na fakt, iz Gmina Milicz zainteresowana jest wypracowaniem optymalnej struktury realizacji w/w
Przedsiewziecia, ktéra odpowiadac¢ bedzie takze potencjalnym partnerom prywatnym, przekazujemy Panstwu
niniejsze memorandum w celu poznania Panstwa stanowiska. Zwracamy sie z prosbg o przekazanie uwag
i sugestii, zaréwno co do struktury prawnej modelu, jak i zatozen finansowych, celem dokonania ewentualnych
korekt przyjetych rozwigzan. Uzyskane od Panstwa informacje traktowaé bedziemy, jako poufne

i zobowigzujemy sie do ich nieudostepniania innym podmiotom poza Gming Milicz.

Niniejszy dokument nie jest ofertg handlowg i nie moze by¢ traktowany jako oferta handlowa.

Informujemy, iz uzyskane od Panstwa odpowiedzi na zawarte pytania nie bedg traktowane jako ostateczne
Panstwa stanowisko, ale jako wstepna ocena i informacje handlowe z zastrzezeniem ich poufnosci, ktére

zostang wykorzystane wylgcznie na cele niniejszego Przedsiewziecia.

Niniejsze konsultacje, ktére mamy Panhstwu przyjemnos¢ zaproponowaé, majg na celu przeprowadzenie testu

rynkowego, a takze uzyskanie Panstwa opinii, co do mozliwosci zainwestowania na obszarze Gminy Milicz.

Jednoczes$nie pragniemy zaznaczyé, iz udziat w niniejszych konsultacjach nie przyznaje uczestnikom prawa
pierwszenstwa w trakcie postepowania przetargowego na wytonienie partnera prywatnego, ani jakichkolwiek

innych przywilejow.

Ponadto informujemy, iz opisane ponizej Przedsiewziecie, co do zakresu rzeczowego jak i zatozen
finansowych, nie jest ostateczne i moze ulec zmianie w wyniku Panstwa uwag i wskazéwek, dalszych
prac analitycznych i negocjacji przeprowadzanych w trybie ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r.
0 partnerstwie publiczno-prywatnym (dalej, jako ustawa o PPP) oraz podczas postepowania

dotyczacego wyboru partnera prywatnego do realizacji Przedsiewziecia.
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2. CHARAKTERYSTYKA PODMIOTU PUBLICZNEGO

Gmina Milicz to gmina miejsko-wiejska. Nalezy do wojewoddztwa dolnoslaskiego, powiatu milickiego. Gmina
Milicz ma 24 342 mieszkancow, czyli zamieszkuje jg 65,5% ludnosci powiatu. Gmina stanowi 60,9%
powierzchni powiatu. Siedzibag gminy jest miasto Milicz. Sasiednie gminy:
Cieszkow, Jutrosin, Krosnice, Odolandéw, Pakostaw, Rawicz, Sosnie, Sulmierzyce, Trzebnica, Zawonia,

Zduny i Zmigréd.

Mapa 1 Potozenie Gminy Milicz na mapie Powiatu Milickiego.

gmina Cieszkéw

Zrédfo: Wikipedia

Planowane Przedsiewziecie realizowane bedzie na obiektach szkolnych dla ktérych organem nadzorujgcym
jest gmina Milicz.

Termomodernizacja stanowi odpowiedZ na zapotrzebowanie i dotyczy budynkdéw uzytecznosci publicznej
(szkot), ktore nie spetniajg zatozen efektywnosci energetycznej (duze straty ciepta, niska sprawnosé¢ c.o.).
Termomodernizacja gwarantuje zapewnienie wtasciwych warunkéw uzytkowania tych budynkéw oraz komfort
zdrowotny (spadek wilgoci, w pomieszczeniach bedzie cieplej). Jest to szczegdinie istotne w obliczu prognozy

rosngcej liczby ucznidow szkoét podstawowych i gimnazjow na tym terenie.
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3. STAN PROJEKTOWANY | LOKALIZACJA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewzigcie zaktada termomodernizacje 3 budynkéw uzytecznosci publicznej w gminie Milicz wpisanych
do PGN gminy Milicz;

e Gimnazjum im. M. Kopernika w Miliczu przy ul. Armii Krajowej 7,
e Szkoty Podstawowej nr 2 i Szkoty Muzycznej w Miliczu przy ul. M. Kopernika 18,

e Szkoly Podstawowej i Gimnazjum w Sutowie przy ul. Szkolnej 6.

W obiektach objetych Przedsiewzieciem uczy sie tgcznie 1843 uczniéw co stanowi 66% wszystkich uczniow

szkét gminnych.

W ramach planowanego Przedsiewziecia zaktada sie kompleksowg modernizacje energetyczng wiw

budynkow uzytecznosci publicznej i osiggniecie rozwigzan pozwalajgcych na:

e osiggnieciu efektu energetycznego polegajagcego na obnizeniu poziomu zuzycia energii
elektrycznej i cieplnej, czego rezultatem ma by¢ obnizenie kosztow mediéw ponoszonych
w zwigzku z biezgcym funkcjonowaniem placéwek;

e uzyskaniu oszczednosci w przysztych wydatkach ponoszonych na utrzymanie obiektéw
w zakresie zarzgdzania energig;

o sfinansowaniu Przedsiewziecia z wygenerowanych w zwigzku z termomodernizacjg oszczednosci
kosztow energii oraz Srodkéw pozyskanych przez Gmine w ramach dofinansowania UE
z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2014-2020;

e zmniejszenie emisji szkodliwych substancji i pytbw do otoczenia poprzez obnizenie emisji
dwutlenku wegla do atmosfery (efekt sSrodowiskowy);

e zwiekszenie bezpieczenstwa dostaw ciepta i energii elektrycznej;

e poprawa estetyki budynkéw.

Zaktada sie, iz w ramach przedmiotowego Przedsiewziecia partner prywatny udzieli ,gwarancji’, jakosci
przeprowadzonej modernizacji energetycznej w zakresie zapewnienia okreslonych w umowie parametréw
oszczednosci w zuzyciu energii (efekt energetyczny Projektu) i uzyskania oszczednosci finansowych (efekt

ekonomiczny Projektu) w celu przeznaczenia ich, na co najmniej czesciowg sptate wynagrodzenia partnera

prywatnego.
Gtéwnym celem Przedsiewziecia jest osiggniecie w kazdym budynku:

e co najmniej 25% oszczednosci energii, po roku eksploatacji inwestycii;
o poprawa efektywnosci energetycznej Zzrodta ciepta o co najmniej 25% po roku eksploatacji inwestycji;
e zmniejszenia emisji CO2 o co najmniej 25%, po roku eksploatacji inwestycji instalacji (w przypadku

zamiany spalanego paliwa co najmniej 30%),
w stosunku do sytuacji wyjsciowej okre$lonej przez audyt energetyczny, po roku eksploatacji inwestycji.

Cele szczegbtowe Przedsiewziecia:
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e Zmodernizowanie 3 obiektéw uzytecznosci publicznej w gminie Milicz wpisanych do PGN gminy
Milicz o fgcznej powierzchni uzytkowej budynkéw poddanych modernizacji: 14864,77 m2,

e Zmniejszenie rocznego zuzycia energii pierwotnej w 3 budynkach publicznych o 2 418 550,00
kWh/rok,

e Zmniejszenie emisji gazoéw cieplarnianych w 3 budynkach publicznych o okoto 602.92 Mg/rok,

e Instalacja 1 systemu wytwarzania energii elektrycznej z OZE w postaci instalacji Pv i i 2 systemoéow
wytwarzania energii cieplnej z OZE (pompy ciepta, kolektory stoneczne),

e Modernizacja 2 instalacji centralnego ogrzewania do 11l kw. 2018,

e Zaoszczedzenie energii cieplnej o 8408,37 GJ /rok w 3 bud uzytecznosci publicznej w gminie
Milicz,

e Zaoszczedzenie energii elektrycznej o 20,06 MWh/rok w 1 bud uzytecznosci publicznej w gminie

Milicz.

Mapa 2 Lokalizacja obiektow przeznaczonych do termomodernizacji
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Zrédito: Opracowanie wtasne na podstawie Open Street Map

Zakres rzeczowy Przedsiewziecia:

Termomodernizacja budynku gimnazjum im. M. Kopernika w Miliczu przy ul. Armii Krajowej 7 o

powierzchni 8081m?2.

Zakres prac w ramach przedsiewzigecia termomodernizacyjnego: wymiana czesci okien i drzwi, ocieplenie

dachu starej sali gimnastycznej, ocieplenie stropodachu budynku szkoty, ocieplenie Scian zewnetrznych,
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ocieplenie Sciany przy gruncie, modernizacja instalacji c.w.u., modernizacja instalacji c.0. wraz z systemem

zarzgdzania energig BMS1.

Fotografia 1 Gimnazjum im. M. Kopernika w Miliczu

BAL

fotopolska.eu

Zrédfo: Milicz-Fotopolska.eu

Termomodernizacja budynku Szkoly Podstawowej nr 2 i Szkoly Muzycznej w Miliczu przy ul. M.
Kopernika 18, o powierzchni 10720,80m2.

Zakres prac w ramach przedsiewziecia termomodernizacyjnego: ocieplenie Scian zewnetrznych przy gruncie,
ocieplenie Scian zewnetrznych, ocieplenie stropodachu, wymiana czesci okien i system zarzgdzania energig
BMS.

Fotografia 2 Szkota Podstawowa nr 2 i Szkota Muzyczna w Miliczu

1'W kazdym z budynkéw planuje si¢ wdroZenie systemu zarzadzania energiag BMS.
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=_=isl 3 nlls

Zrédfo: Milicz-Fotopolska.eu

Termomodernizacja Szkoty Podstawowej i Gimnazjum w Sutowie przy ul. Szkolnej 6, o powierzchni
4874,30m?2.

Zakres prac w ramach przedsiewziecia termomodernizacyjnego: modernizacja instalacji c.o. system
zarzgdzania energig, ocieplenie stropodachu wentylowanego, ocieplenie stropodachu niewentylowanego,
ocieplenie scian zewnetrznych SZ25, ocieplenie $cian zewnetrznych SZ38, wymiana drzwi zewnetrznych,

wymiana czes$ci okien, budowa instalacji PV 10kW.

Fotografia 3 Szkota Podstawowa i Gimnazjum w Sutowie

Zrédfo: http://spsulow.nazwa.pl

Wszystkie powyzsze obiekty stuzg jako budynki uzytecznosci publiczne;j.
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4. PODSTAWY PRAWNE ORAZ MODEL FINANSOWO-PRAWNY WSPOLPRACY

Model realizacji Przedsiewziecia

Zamiarem podmiotu publicznego jest realizacja Przedsiewziecia w trybie partnerstwa publiczno - prywatnego.
Realizacja przedsiewziecia obejmowaé bedzie zlecenie przez Podmiot Publiczny partnerowi prywatnemu
modernizacji energetycznej budynkow uzytecznosci publiczne z udzieleniem przez partnera prywatnego
wieloletniej gwarancji jakosci na dostarczone materialy, S$wiadczenie ustug konserwaciji
i napraw przy jednoczesnym udzieleniu gwarancji okreslonego poziomu oszczednosci zainstalowanych

urzgdzen.
Podstawowe zatozenia:

Zadaniem partnera prywatnego bedzie poniesienie co najmniej czesci wydatkdw na realizacje
Przedsiewziecia, zaprojektowanie (w niezbednym zakresie) i zrealizowanie robét budowlanych; utrzymanie

sprawnosci zmodernizowanej infrastruktury i zarzgdzanie gospodarkg energetyczng budynkéw.

W ramach planowanej Inwestycji zaklada sie kompleksowg modernizacje energetyczng budynkéw

uzytecznosci publicznej. Gtéwnym celem Przedsiewzigcia jest osiggniecie rozwigzan pozwalajgcych na:

e osiggnieciu efektu energetycznego polegajgcego na obnizeniu poziomu zuzycia energii
elektrycznej i cieplnej, czego rezultatem ma by¢ obnizenie kosztéw medidéw ponoszonych w
zwigzku z biezgcym funkcjonowaniem placowek;

e uzyskanie oszczednosci w przysztych wydatkach ponoszonych na utrzymanie obiektéow w
zakresie zarzadzania energig;

o sfinansowanie Przedsiewziecia z wygenerowanych w zwigzku z termomodernizacjg oszczednosci
kosztow energii oraz srodkéw pozyskanych przez Gmine w ramach dofinansowania UE z
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2014-2020;

e zmniejszenie emisji szkodliwych substancji i pytbw do otoczenia poprzez obnizenie emis;ji
dwutlenku wegla do atmosfery (efekt sSrodowiskowy);

e zwiekszenie bezpieczenstwa dostaw ciepta i energii elektrycznej;

e poprawa funkcjonalnosci (przebudowa) niektérych budynkéw poprzez realizacje dodatkowych
zakresow robat;

e poprawa estetyki budynkéw.

Partner prywatny udzieli ,gwarancji’, jakosci przeprowadzonej termomodernizacji w zakresie zapewnienia
okreslonych w umowie parametrow oszczednosci w zuzyciu energii (efekt energetyczny Przedsiewziecia) i
uzyskania oszczednosci finansowych (efekt ekonomiczny Przedsiewziecia) w celu przeznaczenia ich, na co

najmniej czesciowg sptate wynagrodzenia partnera prywatnego.

Partner prywatny bedzie czerpaC¢ wynagrodzenie z optaty za dostepnos$¢, dokonywanej przez podmiot

publiczny w formie cyklicznych ptatnosci przez okres umowy o ppp i obejmujacej nastepujgce elementy:
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e rozliczenie za wykonanie termomodernizacii;
e rozliczenie za wykonanie prac wykonanych w ramach kompleksowego remontu budowlanego;
e pokrycie kosztéw finansowania Przedsiewzigcia;

e rozliczenie za realizacje zadan na etapie zarzadzania.
Podmiot Publiczny uzyskat dofinansowanie zadan inwestycyjnych wchodzacych w zakres termomodernizaciji

w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2014-2020, Dziatanie

3.3 ,Efektywnos¢ energetyczna w budynkach uzytecznosci publicznej i sektorze mieszkaniowym”.

Pozyskane w ramach dofinansowania unijnego $rodki sg wigczone w strukture finansowg Przedsiewziecia.

Schemat 1 Model realizacji Przedsiewziecia

Gwarancja oszczednosci
(okreslony % w stosunku do

referencyjnego)
Gmina <
»
>
1) Wynagrodzenie stale (platne
. A i na raty),
Dotacja ze Srodkéw UE 2) oplata za dostepno$é.
RPO WD
2014-2020 Zaplata za energie wg.
faktycznego poziomu
zuzycia

Zrédio: opracowanie whasne

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego

Wynagrodzeniem wykonawcy (Partnera Prywatnego) bedzie okresowa ptatno$¢é zamawiajgcego (Podmiotu
Publicznego) za wykonanie prac projektowych, robét budowlanych i dostaw, a takze okresowe ptatnosci za
zarzgdzanie. Wynagrodzenie partnera prywatnego bedzie zalezne od faktycznego poziomu oszczednosci w
zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej. Podmiot Publiczny oczekuje, iz $rodki pieniezne na wynagrodzenie
partnera prywatnego bedg pochodzi¢ w catosci lub w wiekszosci z oszczedno$ci wygenerowanych w wyniku
przeprowadzonej modernizacji energetycznej. Podmiot Publiczny dopuszcza mozliwos¢ czesciowej
wczesniejszej sptaty wynagrodzenia partnera prywatnego z dofinansowania dla modernizacji energetycznej
budynkoéw objetych przedsiewzieciem tj. sSrodkéw pozyskanych przez Gmine w ramach dofinansowania UE z
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata 2014-2020. Podmiot publiczny
oczekuje udzielenia przez partnera prywatnego gwarancji oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej i

elektrycznej dla objetych przedsiewzieciem budynkow na caty okres trwania umowy.
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5. HARMONOGRAM REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

Harmonogram Przedsiewziecia przedstawia sie nastepujgco:

. IV kw. 2017r. — rozpoczecie procedury wyboru partnera prywatnego,
. Il kw. 2018 r. — podpisanie umowy z partnerem prywatnym,
. IV kw. 2018 r. — zakonczenie prac termomodernizacyjnych.

Tabela 1 Harmonogram realizacji Przedsiewziecia

Wyszczegolnienie
Przedsigewzigcia

2017

2018

Wszczecie postepowania na

Etap wybor partnera prywatnego
1l Wybér partnera prywatnego i
Etap podpisanie umowy PPP
11} Zaprojektowanie i wykonanie
Etap robot budowlanych

Zrédio: Opracowanie whasne
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