UZASADNIANIE 
Do UchwałY nr ………………..
Rady MIEJSKIEJ W MILICZU
Z dnia … ………  2017 roku


Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem planistycznym, określającym politykę zagospodarowania przestrzennego gminy, sporządzonym dla całego obszaru gminy. W odróżnieniu od miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego studium nie stanowi prawa miejscowego. Jest zobowiązaniem władz gminy do działań zgodnie z wyznaczonymi kierunkami.


W dokumencie tym formułuje się zasady polityki przestrzennej, integruje dokumenty programowe i wizje związane z rozwojem gospodarczym i społecznym. Studium stanowi zbiór zapisów ustalonych i uzgodnionych jako nienaruszalne uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przyjęte za podstawę do opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

Podstawę do opracowania zmiany studium stanowiła uchwała nr XXIII/137/2016 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 21 stycznia 2016 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz wraz z prognozą oddziaływania na środowisko skutków ustaleń zmiany studium.

Do sporządzenia zmiany studium przestąpiono na wniosek właścicieli nieruchomości, których uwagi nie zostały uwzględnione na etapie sporządzania obowiązującego obecnie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Części tych uwag nie można było rozstrzygnąć pozytywnie ze względu na brak zgody na zmianę zagospodarowania przestrzennego przez instytucje opiniujące i uzgadniające projekt zmiany studium oraz ze względu na analizy obecnego zagospodarowania gminy i sporządzony na ich podstawie bilans terenów. Bilas ten wykazał bardzo małe rezerwy, które można było wykorzystać w projektowanych na terenie gminy terenach mieszkaniowych i  usługowych oraz nadwyżkę projektowanych terenów produkcyjnych.  

W przedkładanym do uchwalenia studium  zrealizowano wymogi wynikające z art. 1 ust. 2-4

ustawy:

1) Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostały do istniejącego sposobu zagospodarowania zarówno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenów jak i w warstwie dotyczącej parametrów zabudowy ( parametry zabudowy nie zostały zmienione w stosunku do obowiązującego dokumentu) . Uwzględniono strukturę funkcjonalno-przestrzenną okolicznych terenów oraz mieszkaniowo - usługowy charakter terenów sąsiednich.

2) Wyznaczając tereny pod zabudowę uwzględniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo powstałe obiekty nawiązywały do terenów sąsiednich wykorzystywanych obecnie i nowoprojektowanych terenów, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych również jako tereny mieszkaniowo - usługowe.

3) W zakresie ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych w obszarze objętym zmianą uwzględniono fakt, że obszar jest położony bezpośrednio przy terenach wyposażonych w infrastrukturę techniczną, co umożliwia podłączenie obszaru do wszystkich niezbędnych sieci infrastruktury, dzięki czemu w maksymalny możliwy sposób chronione są zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych zostanie uwzględniona między innymi w planach miejscowych sporządzonych na podstawie zmiany poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na postój pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi. Na terenie opracowania znajduje się niewielki obszar leżący w granicach szczególnego zagrożenia powodzią, na którym obowiązują przepisy odrębne.

5) Projekt uwzględnia zarówno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objętego zmianą jak i prawo własności a także potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano się przede wszystkim zasadą kontynuacji zabudowy i funkcji istniejących na obszarach przyległych z uwzględnieniem obszarów wyposażonych w infrastrukturę techniczną, w tym także dostępności do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzględniając prawo własności przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejących funkcji terenów oraz partycypację społeczną w trakcie sporządzania projektu zmiany studium.

6) Z uwagi na wyposażenie obszaru sąsiedniego w podstawową infrastrukturę techniczną, uzbrojenie terenu nie będzie generować wysokich kosztów, jednocześnie ustalenia dopuszczają wydzielanie niezbędnych działek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowę przyłączy.


Przyjęte w zmianie studium rozwiązania będą podstawą do dalszych prac planistycznych (sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).


Dokument spełnia warunki merytoryczne i formalne wymagane do przyjęcia go uchwałą Rady Miejskiej w Miliczu.
