ANALIZA

ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBACH GEODEZYINYCH MILOCHOWICE,
MILICZ | WALKOWA W GMINIE MILICZ

1. Podstawa prawna wykonania analizy
Niniejsza analiza zostafa sporzgdzona w oparciu o tresc art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz.1073).

2. Lokalizacja obszaru objetego analizg i jego aktualny stan zagospodarowania

Analiza dotyczy obszaru skfadajgcego sie z dwoch terendw :

- pierwszego terenu o powierzchni okoto 595 ha stanowigcego czesé obrebu geodezyjnego Mitochowice
pomniejszonego o obszary planu miejscowego dla terenu ,C"- cze$¢ 1 uchwalonego uchwatg Nr
XXXV/226/2016 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 28 grudnia 2016 roku i sporzgdzanego planu
miejscowego terenu ,,D” zgodnie z uchwatg intencyjng Rady Miejskiej w Miliczu Nr XIV/69/2015 z dnia
30 czerwca 2015 roku, oraz czesci obrebu geodezyjnego Milicz i czesci obrebu geodezyinego Watkowa
objetych obowigzujgcym planem miejscowym terenu gorniczego ,Wierzchowice” uchwalonego
uchwatg Nr L/314/98 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 18 czerwcal998 roku,

- drugiego terenu o powierzchni 6,6966 ha stanowigcego dziatkg nr 116/5 arkusz mapy 1 obreb
Mitochowice.

Pierwszy teren graniczy od potudnia i wschodu z gming Kro$nice, od zachodu w czesci z obrgbem
Postolin i w czesci z terenem obrebu Mitochowice objetym sporzadzanym planem dla terenu ,D”, od
pdtnocy w czesci z terenem obrebu Mitochowice i Milicz objetym obowigzujacym planem dla terenu
,C'-czes¢ 1 i w czeéci obrebem Watkowa objetym obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu ,A” uchwalonym uchwata Nr XXV/123/08 z dnia 10 lipca 2008 roku.

Drugi teren graniczy ze wszystkich stron z obowigzujgcym planem dla terenu ,,C”- cze$¢ 1, gdyz potozony
jest wewnatrz tego planu.

Na analizowanym obszarze znajduja sie wie$ Mitochowice, osada Lasowice i przysidtek Pogdrzyno.
Analizowany obszar to w duzej czesci tereny lasow, a w odniesieniu do obrebéw Milicz i Watkowa to
prawie w catoéci tereny lesne. Grunty rolne o niskich klasach bonitacji znajduja sie w $rodkowo
pétnocnej czesci obszaru analizowanego w rejonie Mitochowic i Pogdrzyna. W rejonie Mitochowic i
Pogdrzyna znajduja sie stawy hodowlano-komercyjne.

Tereny zainwestowane to w przewarzajacej czesci zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa
jednorodzinna zlokalizowana w Mitochowicach w rejonie drogi krajowej 440 rozszerzajaca sig w
szczegolnosci w kierunku wschodnim do przysiétka Pogérzyno i w Pogdrzenie. Zabudowa ta rozwija sig
w ostatnich latach bardzo dynamicznie i ekspansywnie.

Obszar analizowany objety jest nw. formami ochrony przyrody:

- w catodci Parkiem Krajobrazowym ,,Dolina Baryczy”,

- w catoéci obszarem specjalnej ochrony ptakéw ,Natura 2000” pod nazwa ,Dolina Baryczy”, kod
obszaru PLBO20001,

- prawie w catoéci specjalnym obszarem ochrony siedlisk ,Natura 2000” pod nazwa ,Ostoja nad
Baryczg”, kod obszaru PLH020041.

Obszar analizowany prawie w catosci potozony jest:

- w zasiegu obszaru wéd podziemnych GZWP nr 303 ,Pradolina Barycz-Gtogéw”, obszar wysokiej

ochrony OWO
- na terenie i obszarze gérniczym , Wierzchowice”.

3. Dotychczasowe regulacje w zakresie prawa miejscowego



Obszar objety analiza w przewazajacej czesci posiada obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone nw. uchwatami Rady Miejskiej w Miliczu:

1) Nr XLI/258/97 z dnia 28 sierpnia 1997 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 186/1 w Mitochowicach, gmina Milicz,

2) Nr L/314/98 z dnia 18 czerwca 1998 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego ,Wierzchowice” wraz ze zmianami planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosnice, gminy Milicz,

3) Nr XXXI1/289/02 z dnia 27 czerwca 2002 roku w sprawie uchwalenia miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego w obrebach Mitochowice, Tworzymirki Gérne i zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gruszeczka — gmina Milicz,

4) Nr XlI/87/03 z dnia 23 pazdziernika 2003 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,Wierzchowice” wraz ze zmianami plandw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice, gminy Milicz,

5) Nr XXV/101/2012 z dnia 23 czerwca 2012 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu inwestycji celu publicznego potozonego w obrgbach Pracze,
Postolin, Mitochowice w gminie Milicz.

Cztery pierwsze ww. plany zostaty opracowane pod rzadami nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym i obejmujg prawie caly analizowany obszar objety
planami, a jedynie ostatni z plandw uchwalony jest w oparciu o obowigzujacg ustawe z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zwigzany jest z wyznaczeniem przebiegu
gazociagu Il Grabowka.

Czed¢ analizowanego obszaru potozonego w potudniowej czesci obrebu Mitochowice wraz z czescia
osady Lasowice o powierzchni okoto 45 ha nie posiada obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego. Sposdb zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw dla ktorych brak
obowigzujacego planu miejscowego okreélane sg w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i decyzji o warunkach zabudowy.

4. Ocena aktualnych potrzeb w zakresie zagospodarowania terenu

Gmina Milicz posiada obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Milicz uchwalone uchwatg Nr XV/80/2015 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 14 lipca
2015 roku. Wszystkie obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym
analiza, sporzadzone zostaty przed 14 lipca 2015 roku tj. przed uchwaleniem obowigzujgcego obecnie
studium. Fakt uchwalenia studium w terminie pdéniejszym niz obowigzujgce plany miejscowe
powoduije, ze plany te nie uwzgledniajg kierunkéw rozwojowych okreslonych w tym studium, a tym
samym konieczne jest sporzadzenie nowej edycji planu miejscowego zapewniajgcej spojnosc ze
studium. Ww. studium na analizowanym obszarze przewiduje znaczacy wzrost planowanych terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie - gtéwnie terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Obecnie trwajg prace nad zmiang obowigzujacego studium zgodnie uchwatg nr XXI11/137/2016 Rady
Miejskiej w Miliczu z dnia 21 stycznia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz, ktére na obszarze
analizowanym obejmuje - w obrebie Mitochowice teren dziatek numer 156/1, 155/3.

W latach 2011-2016 dla analizowanego obszaru ztozono nastepujace wnioski o sporzadzenie lub zmiang
studium albo planu miejscowego:

- z dnia 19 maja 2011 roku osoby prywatnej w sprawie zmiany planu miejscowego dla czes$ci obrebu
Mitochowice,

- z dnia 22 sierpnia 2011 roku osoby prywatnej w sprawie zmiany planu miejscowego  w celu
przeznaczenia dziatki 83/7 obreb Mitochowice na cele budowlane (wniosek bezprzedmiotowy —zgodny
z obowigzujacym planem),

- z dnia 2 pazdziernika 2012 roku osoby prywatnej w sprawie zmiany planu miejscowego w celu
przeznaczenia dziatki 130/1 obreb Mitochowice na cele budowlane (wniosek zgodny ze studium),



- zdnia 25 listopada 2014 roku powtérzony 1 lutego 2016 roku osoby prywatnej w sprawie zmiany planu
miejscowego w celu przeznaczenia dziatki 181 obreb Mitochowice pod zabudowe mieszkaniowa
(wniosek zgodny ze studium),

- z dnia 22 stycznia i 23 listopada 2015 roku osoby prywatnej w sprawie zmiany planu miejscowego w
celu przeznaczenia dziatki 144/2 obreb Mitochowice pod zabudowe jednorodzinng, rekreacyjna i
ustugowa (wniosek zgodny ze studium),

- z dnia 10 grudnia 2015 roku osoby prywatnej w sprawie zmiany planu miejscowego w celu
przeznaczenia dziatki 216/7 obreb Mitochowice pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (wniosek
niezgodny zgodny ze studium),

-z dnia 4 lutego 2016 roku 0séb prywatnych w sprawie zmiany planu miejscowego w celu przeznaczenia
dziatki 33/2 obreb Mitochowice pod dziatke budowlang (wniosek zgodny ze studium),

- z dnia 16 czerwca 2016 roku osoby prywatnej w sprawie zmiany planu miejscowego w celu
przeznaczenia dziatki 99/8 obreb Mitochowice pod zabudowe jednorodzinng (wniosek zgodny ze
studium),

- z dnia 16 czerwca 2016 roku osoby prywatnej w sprawie zmiany planu miejscowego w celu
przeznaczenia dziatki 100/4 obreb Mitochowice pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (wniosek
zgodny ze studium),

- z dnia 4 lipca 2016 roku osoby prawnej w sprawie zmiany planu miejscowego w celu przeznaczenia
dziatek 60/2, 60/3, 59/3, 58/3, 67/3, 67/2, 68, 70, 71 obreb Mitochowice na dziatki budowlane (wniosek
zgodny ze studium),

- z dnia 4 lipca 2016 roku osoby prywatnej w sprawie zmiany planu miejscowego w celu przeznaczenia
dziatek 60/2, 60/3, 59/3, 58/3, 67/3,67/2, 68, 70, 71 obreb Mitochowice na dziatki budowlane (wniosek
zgodny ze studium),

- z dnia 4 lipca 2016 roku osoby prywatnej w sprawie zmiany planu miejscowego w celu przeznaczenia
dziatek 60/2, 60/3, 59/3, 58/3, 67/3,67/2, 68, 70, 71 obreb Mitochowice na dziatki budowlane (wniosek
zgodny ze studium).

Uchwata z dnia 26 lutego 2015 roku Nr VII/28/2015 Rada Miejska w Miliczu przyjeta oceng aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Milicz wraz z wieloletnim programem
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Uchwalone opracowanie zakfada
m.in.:

- sukcesywne aktualizowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych w
oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,

- objecie catego obszaru gminy ustaleniami planéw miejscowych.

Ponadto ww. ocena aktualnosci w odniesieniu do:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 186 w Mitochowicach uchwalonego
uchwatg Nr XLI/258/97 z dnia 28.08.1997 r. wskazuje, ze zapisy tegoz planu wykraczaja poza
dopuszczalny zakres planu miejscowego poprzez natozony wymag uzgadniania lub opiniowania dziatan
inwestycyjnych i odestania do konkretnych przepiséw aktéw normatywnych. W planie brak wskazania
obowigzujacych form ochrony przyrody obszaru Natura2000 ,Dolina Baryczy,

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,Wierzchowice”
uchwalonego uchwata Nr L/314/98 z dnia 18.06.1998 r. wskazuje, ze zapisy tegoz planu wykraczajq poza
dopuszczalny zakres planu miejscowego poprzez natozenie wymogu uzgadniania dziatari inwestycyjnych
i odestania do konkretnych przepiséw aktéw normatywnych. W planie brak wskazania obowiazujgcych
form ochrony przyrody obszaru Natura2000 ,Dolina Baryczy”, obszaru Natura2000 ,Ostoja nad
Barycza”, oraz brak granic udokumentowanego ztoza gazu ziemnego, a skala zatacznikow graficznych to
1:5000, 1:10000 nie przystajaca do obecnie przyjmowanych dla tego rodzaju planu.

- miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbach Mitochowice... uchwalonego
uchwatg Nr XXXI11/289/02 z dnia 27.06.2002 r. wskazuje, ze zapisy tegoz planu wykraczajg poza
dopuszczalny zakres planu miejscowego poprzez natoienie wymogu uzgadniania dziatan



inwestycyjnych. W planie brak wskazania obowigzujacych form ochrony przyrody obszaru Natura2000
»Dolina Baryczy”, obszaru Natura2000 , Ostoja nad Baryczg”,

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego ,Wierzchowice”...
uchwalonego uchwatg Nr XI1/87/03 z dnia 23.10.2003 r. wskazuje, ze zapisy tegoz planu wykraczajg poza
dopuszczalny zakres planu miejscowego poprzez natozenie wymogu uzgadniania dziatan
inwestycyjnych. W planie brak wskazania obowigzujgcych form ochrony przyrody obszaru Natura2000
,Dolina Baryczy”, obszaru Natura2000 ,Ostoja nad Baryczg”, oraz brak granic udokumentowanego ztoza
gazu ziemnego,

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu inwestycji celu publicznego potozonego
w obrebach Pracze, Postolin, Mitochowice w gminie Milicz uchwalonego uchwatg Nr XXVv/101/2012 z
dnia 23.06.2012 r. wskazuje, ze zapisy tegoz planu wykraczaja poza dopuszczalny zakres planu
miejscowego poprzez natozenie wymogu uzgadniania dziatart inwestycyjnych, oraz brak jest wskazania
udokumentowanego ztoza gazu ziemnego.

Uchwalenie i wejscie w zycie planu miejscowego dla obszaru analizowanego spowoduje, ze ustalanie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslanie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepowac bedzie w planie miejscowym uchwalonym
w oparciu o obowigzujacg ustawe z dnia 27 marca 2013 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz zapewni spéjnoé¢ planu z obowigzujacym, a uchwalonym 14 lipca 2015 roku
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uchwalenie planu miejscowego dla analizowanego obszaru spowoduje znaczacy wzrost planowanych
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie - gtéwnie terendw zabudowy mieszkaniowej.

5. Ocena stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium oraz niezbgdnego
zakresu prac planistycznych

Przewidywane rozwiazania w planie miejscowym beda zgodne z obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz przyjetym uchwatg Nr XV/80/2015 Rady
Miejskiej w Miliczu z dnia 14 lipca 2015 roku na dziert uchwalenia planu miejscowego. W przypadku
uchwalenia wczeéniej zmiany studium w wyniku zakoriczenia prac bedgcych konsekwencjg uchwaty
intencyjnej nr XXI1l/137/2016, plan miejscowy bedzie zgodny réwniez z przyjgtymi rozwigzaniami w
zmianie studium.

Przeprowadzenie rozeznania problemdw planistycznych wykazato, ze problematyka planu zawierac sig
bedzie w zakresie regulacji art. 15 ust. 2 oraz w zaleznosci od potrzeb art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ocena przygotowania materiatéw geodezyjnych niezbgednych do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na znaczny obszar przewidywany do objgcia planem miejscowym, za najodpowiedniejszg
skale opracowania uznaje sie skale 1:2000. Skala ta zapewnia odpowiedni stopien szczegotowosci
regulacji przestrzennych zawartych w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu miejscowego zostanie sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych
oraz map ewidencyjnych, ktore zostang pozyskane z Powiatowego Oérodka Dokumentacji Geodezyjnej

i Kartograficznej w Miliczu.

BurmistrzlGminy Milicz



