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1. Podstawy prawne

o Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r.
poz. 199 - tekst jednolity z pozn. zm.),

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1587),

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 - tekst
jednolity z pdin. zm.);

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 - tekst jednolity z
pézn. zm.);

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015, poz. 1651- tekst jednolity z

pdzin. zm.).
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2. Zrédta danych merytorycznych

Do

przygotowania prognozy skutkédw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w obrebach Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec, Milicz dla terenu dziatki

numer 291, AM 2, obreb Wszewilki, wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

Kopie mapy zasadniczej skali 1:1000 pozyskang z zasobu Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Miliczu,

,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Milicz, uchwalone
Uchwatg Nr XV/80/2015 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 14 lipca 2015 roku;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec,
Milicz uchwalonym Uchwatg Nr X11/88/03 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 23 pazdziernika 2003 r.,
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 219, poz. 3146z 3
grudnia 2003r.;

Uchwata Nr XXIX/131/2012 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 26 wrzesnia 2012r, w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebach Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec, Milicz dla terenu dziatki numer 291, AM 2, obreb
Wszewilki

Projekt uchwaty Miejskiej w Katach Wroctawskich w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec, Milicz dla
terenu dziatki numer 291, AM 2, obreb Wszewilki (w tym Zatgcznik nr 1 - mapa w skali 1:2000),
przygotowane przez firme INNOVA Jarostaw Osiadacz, Wroctaw 2015;

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Milicz na lata 2014-2020, przyjeta Uchwatg Nr
LVIII/273/2014 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 15 maja 2014 r.;

Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO zeszyt 32/2011 (1285) — Osrodek Wdrozeri Ekonomiczno
— Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.;

Informacje statystyczne GUS;

Informacje o aktualnych cenach budowy infrastruktury technicznej — Urzad Miejski w Miliczu;

Ogledziny terenu opracowania przeprowadzone w sierpniu 2015 r.
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3. Metodologia sporzadzania prognozy

W zwigzku z § 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003r., Nr 164,

poz. 1587), dotyczacego zawartosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego powinna

ona ustalié:

1. Dochody gminy wynikajgce ze zmiany przeznaczenia gruntéw i zwigzanych z tym dochodéw Gminy Milicz z

tytutu:

obrotu nieruchomosciami wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci,

podatkdéw lokalnych od nieruchomosci,

optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw,

optat planistycznych,

podatkow od czynnosci cywilnoprawnych,

optat adiacenckich wynikajacych z budowy infrastruktury technicznej, podziatu nieruchomosci oraz

scalen i podziatéw nieruchomosci.

2.  Wydatki gminy zwigzane z:

wykupem gruntow pod tereny komunikacji i infrastruktury,

koszty scalen i podziatéw nieruchomosci wynikajace z zapiséow planu miejscowego,

koszty budowy infrastruktury w zakresie nalezagcym do zadan witasnych gminy zgodnie z art. 7 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 - tekst jednolity z
pdin. zm.),

optat i odszkodowan zwigzanych z ograniczeniami z korzystania z nieruchomosci wynikajgcych z

ustalen planu miejscowego.

Prognoza dotyczy obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslonego w Uchwale Nr

XXIX/131/2012 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 26 wrzesnia 2012r, w sprawie przystgpienia do sporzadzania

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec,

Milicz dla terenu dziatki numer 291, AM 2, obreb Wszewilki.

Prognoza dotyczy skutkow finansowych, jakie moze spowodowac uchwalenie planu w zakresie przeznaczenia

terenéw, warunkow zabudowy i zagospodarowania terendéw oraz systemow komunikacji i infrastruktury

techniczne;j.
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Tabela 1. Zatozenia do prognozy finansowej.

L.p. Parametr Wartos¢
1. Horyzont planistyczny 5 lat
2. Renta planistyczna 10%

3. Stawka optaty adjacenckie;j:

- wybudowania infrastruktury brak

- podziatu nieruchomosci brak
4, Stopa dyskonta 8% (2016), 6% (2017 -)
5. Roczny przyrost wartosci gruntow 4%

1 Ze wzgledu na brak przeptywow finansowych lub ich pomijalnos$é (przychody lub wydatki spowodowane uchwaleniem
przedmiotowego planu) zatozenia te nie zostaty wykorzystane do obliczen.
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4. Stan prawny nieruchomosci gruntowych potoionych na terenie objetym projektem
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Wszewilki,

Stawoszowice, Stawiec, Milicz dla terenu dziatki numer 291, AM 2, obreb Wszewilki

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie Uchwatg Nr
XXIX/131/2012 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 26 wrzesnia 2012r, w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec,

Milicz dla terenu dziatki numer 291, AM 2, obreb Wszewilki.

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec,
Milicz dla terenu dziatki numer 291, AM 2, obreb Wszewilki, objeto obszar o powierzchni okoto 1,42 ha. Obszar
objety planem wykorzystywany jest jako droga na cele rolne. Dziatka potozona jest wsréd terenow
uzytkowanych rolniczo. Od pdétnocy na znacznej dtugosci graniczy z rowem melioracyjnym. Sgsiaduje takze z
tagkami i pastwiskami, niewielkim terenem lesSnym oraz zabudowg pensjonatowg i letniskowg, a od potudnia z
terenami produkcji gospodarki rybackiej - stawami hodowlanymi, oraz tgkami i pastwiskami. Od strony
zachodniej dziatka graniczy z linig kolejowa nr 281 relacji Olesnica - Chojnice, a od wschodniej z drogg gruntowg

oraz tgkami i pastwiskami.

STTAWCZY.K

Zdjecie satelitarne obszaru opracowania planu i okolic (Z2rédto Google Map)
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Teren objety opracowaniem zmiany planu miejscowego znajduje sie na obszarze:
e  Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”
e specjalnym obszarze ochrony ,Natura 2000" pod nazwa ,,Ostoja nad Barycza" (Dyrektywa Siedliskowa -
PLH020041)
e obszarze specjalnej ochrony ,Natura 2000" pod nazwg ,Dolina Baryczy” (Dyrektywa Ptasia -
PLB020001)

W obszarze objetym nie ma obiektow objetych przepisami ochrony przyrody.

Obszar objety opracowaniem planu nie wymagat uzyskania zgody rolnej, gdyz tereny objete opracowaniem

planu nie podlegajg ochronie na podstawie ustawy O ochronie gruntdw rolnych i lesnych.

Obszar objety analizg znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1%), zgodnie z
rysunkiem planu. W granicach obszaru ustala sie konieczno$¢ zachowania warunkédw wynikajacych z potozenia
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, w tym zakazow i dopuszczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych - Prawo wodne. Ponadto obszar planu czesciowo znajduje sie w obszarze zagrozenia powodziowego
Q0,2%. Zaréwno w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig jak i obszarach zagrozenia powodziowego,
nie nalezy planowac robdt i czynnosci, powodujacych zagrozenie dla jakosci wéd w okresie powodszi,

utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe.

Na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego znajduje sie infrastruktura techniczna w zachodniej
czesci obszaru opracowania, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe] zlokalizowanej poza obszarem

opracowania:

. sie¢ wodociggowa,
. linia energetyczna,
. linia telefoniczna.
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Droga objeta opracowaniem zmiany planu

Widok na teren opracowania, w strone rybnych stawdéw hodowlanych
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Rzeka Barycz w sqsiedztwie obszaru opracowania

Linia kolejowa w sgsiedztwie obszaru opracowania

Struktura wtasnosci gruntow objetych opracowaniem planu jest jednolita — jest to jedna dziatka, bedaca

wtasnoscig Gminy.

Nieruchomosci znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie w znacznej wiekszosci nalezg do oséb prywatnych.
Droga przylegajgca do planu od strony pdétnocno zachodniej stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie

Dolnoslaskiej Stuzby Drég i Kolei we Wroctawiu.
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5. Analiza terenéw wediug przeznaczenia w aktualnym Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroctawskie na terenie
objetym planem oraz wedtug przeznaczenia w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec,

Milicz dla terenu dziatki numer 291, AM 2, obreb Wszewilki

Wedtug obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Milicz
uchwalone Uchwatg Nr XV/80/2015 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 14 lipca 2015 roku ustala funkcje obszaru

dziatki numer 291, w czesci jako droge — we fragmencie publiczng, we fragmencie wewnetrzng, zas w czesci

jako teren rolny oraz teren waod.

N
EEEREAT BRTYEOTT STANY WILICKE @

sgg Stonecnr Gy @

g

Fragment ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Milicz”

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w obrebach Wszewilki,
Stawoszowice, Stawiec, Milicz uchwalonym Uchwatg Nr XI1/88/03 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 23.10.2003 r.
obszar objety planem oznaczony zostat symbolem
e D1/2, dla ktérego ustalono funkcje podstawowa: drogi publiczne bezposredniej obstugi terendéw, klasy
dojazdowa, o parametrach technicznych - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,m; jedna jezdnia

szerokosci min. 5m, dwa pasy ruchu, dwustronnie chodniki szerokosci min. 1,5m, szpaler drzew.
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Fragment zmienianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W opracowywanym projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tereny

zostaty przeznaczone pod nastepujace funkcje:

Zatgcznik nr 1

Wi ey LnaY, |

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "5”33 Werer v »’nzxmz’gs
W OBREBACH WSZEWILKI, SLAWOSZOWICE, STAWIEC, MILICZ, S e

DLA TERENU DZIAEKI NUMER 291, AM2, OBREB WSZEWILKI »

RYSUNEK PLANU Skala 1:2000

[r==ry
OZNACZENA CBOWIAZULACE:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy
(0,5031ha).
2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakaz budowy budynkdw;
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2)
3)

obowigzek zachowania istniejgcych ciekéw wodnych;

dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych.

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren wéd

powierzchniowych srédlagdowych (0,8475ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz budowy budynkoéw.

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie przeznaczenie podstawowe: droga

publiczna klasy dojazdowej (0,2527ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)
5)

parametry jak dla drogi klasy dojazdowej;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zieleni, oraz wprowadzenie nowej zieleni, pod warunkiem, ze nie

narusza to zasad bezpieczeristwa ruchu.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie przeznaczenie podstawowe: droga

wewnetrzna (0,9446ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)
5)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 8m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
dopuszcza sie urzadzenie drogi jako ciggu pieszo jezdnego;

dopuszcza sie lokalizacje chodnikow;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zieleni, oraz wprowadzenie nowej zieleni, pod warunkiem, ze nie

narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.
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Tabela 2. Zestawienie planowanych zmian w przeznaczeniu terendw objetych planem.

Zestawienie planowanych zmian w przeznaczeniu terendéw objetych planem.

Przeznaczenie Zmiana
Zmiana
Nr Ustalenia faktycznego Zmiana Zmiana
Proponowane w | przeznaczenia
dziatki Studium? Dotychczasowe? sposobu wiasnosci | wartosci
MPZP w MPZP
uzytkowania
KDD —droga
Droga publiczna klasy NIE NIE NIE NIE
- D1/2 —teren dojazdowej
(czesciowo
. drogi publicznej, KDW —droga
publiczna), NIE NIE TAK?* NIE
291 bezposredniej wewnetrzna
teren
obstugi terendw, R —tereny rolne TAK TAK TAK NIE
rolny, . .
Y klasy dojazdowej | WS — teren wéd
wody powierzchniowych TAK TAK TAK NIE

$rédladowych

Zmianie (wzgledem dotychczas obowigzujgcego MPZP) ulegto przeznaczenie czesci terenu komunikacji — drogi

publicznej klasy dojazdowej na tereny rolnicze i woéd powierzchniowych srédlagdowych — docelowo rybnych

stawow hodowlanych. Na pozostatych terenach nastepuje podtrzymanie przeznaczenia ustalonego w

obowigzujacym planie miejscowych. Nalezy jednoczesnie stwierdzié, ze ustalenia w proponowanej zmianie

MPZP znajduja petne pokrycie z ustaleniami Studium.

Majac na uwadze powyzisze stwierdzi¢ mozna, ze proponowane wykorzystanie terenéw pod realizacje

zapisanych w przedmiotowym projekcie MPZP funkcji, jest najlepszym rozwigzaniem z punktu widzenia

lokalizacji w/w obszaréw w sgsiedztwie istniejgcych juz rybnych stawow hodowlanych. Zachodnia czes¢ obszaru

opracowania pozostaje w dotychczasowym przeznaczeniu — czesciowo pod droge publiczng klasy dojazdowej w

celu obstugi terendw mieszkaniowych oraz sportowych, czes¢ jako droga wewnetrzna w celu obstugi

komunikacyjnej terenéw rolnych.

2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Milicz, uchwalone Uchwatg Nr XV/80/2015
Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 14 lipca 2015 roku
3 Na przedmiotowym obszarze obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach
Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec, Milicz uchwalonym Uchwatg Nr XI1/88/03 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 23.10.2003 r;
4 Sprzedaz terenu przeznaczonego pod droge wewnetrzng jest mozliwa (KDW), cho¢ watpliwe czy Gmina znajdzie kupca.
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6. Algorytm postepowania przy ustalaniu skutkow finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Wszewilki,

Stawoszowice, Stawiec, Milicz dla terenu dziatki numer 291, AM 2, obreb Wszewilki

Ustalenia MPZP, ujete w formie zapisdw, stanowigce akt prawa miejscowego, pociggaja za sobg skutki majgce
rézny charakter, zasieg i znaczenie. Ujawniajg sie one w rédznym czasie i rozmiarze, w zaleznosci od zapiséw

zawartych w planie i rozwoju procesu transformacji terenu.

6.1 Skutki prawne ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebach Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec, Milicz dla terenu dziatki numer 291, AM 2,

obreb Wszewilki

Skutkami prawnymi jakie wynikajg z ustalen przedmiotowego planu beda:
. zasady gospodarowania nieruchomoscia objetym planem miejscowym;
. wprowadzenie ograniczen wynikajacych z zasad ochrony s$rodowiska przy korzystaniu z

nieruchomosci (w kwestiach zwigzanych z wystepowaniem zadrzewien itd.).

6.2. Skutki finansowe ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec, Milicz dla terenu dziatki numer 291, AM 2,

obreb Wszewilki

Tabela 3. Spodziewane skutki finansowe. Kolorem zaznaczono te kategorie zmian, ktére wywotajg skutki

finansowe w zwigzku z realizacjg MPZP.

L.p. Rodzaje skutkow Nastepstwa finansowe | Forma realizacji Uwagi

Uniemozliwienie badz

istotne ograniczenie
- wykupienie,
korzystania z
- odszkodowanie, Gmina na wniosek wtasciciela lub
nieruchomosci w sposob
1. - przyznanie uzytkownika wieczystego dokonuje NIE DOTYCZY
dotychczasowy lub

nieruchomosci zadosc¢uczynienia.
zgodny z
zamienne;j.
dotychczasowym
przeznaczeniem.
Wyréwnanie réznicy - jezeli wiasciciel lub uzytkownik
Zmniejszenie wartosci miedzy wartoscig z dnia | wieczysty sprzeda nieruchomos¢ w
2. NIE DOTYCZY
nieruchomosci. sprzedazy a wartoscia okresie 5-ciu lat od dnia, w ktérym plan
wedtug stanu przed miejscowy lub jego zmiana staty sie
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uchwaleniem planu

miejscowego.

obowigzujace i wystgpi z roszczeniami

do gminy.

Zwiekszenie wartosci

Pobranie przez gmine

Gmina ustala stawke procentowg do
opfat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego; jezeli wtasciciel lub

uzytkownik wieczysty sprzeda

optaty jednorazowe;j nieruchomos¢ w okresie 5-ciu lat, od NIE DOTYCZY
nieruchomosci
»optata planistyczna”. dnia, w ktérym plan miejscowy lub jego
zmiana staty sie obowigzujace (optata
planistyczna nie moze by¢ wieksza niz
30% wzrostu wartosci nieruchomosci na
skutek uchwalenia planu).
Jezeli plan miejscowy obejmuje obszary
wymagajace scalen i podziatow gmina
podejmie uchwate o przystapieniu do
Scalenia i podziaty Pobranie przez gmine scalenia i podziatu oraz optatach
NIE DOTYCZY
nieruchomosci. optaty adiacenckich. adiacenckich z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek scalenia i
podziatu wynikajgcych z ustalen planu
miejscowego.
Budowa infrastruktury Jezeli gmina podejmie uchwate o
technicznej w zakresie optatach adiacenckich z tytutu wzrostu
zadan witasnych gminy Pobranie przez gmine wartosci nieruchomosci, na skutek
NIE DOTYCZY
(art. 7 ustawy z 8 marca optat adiacenckich. wybudowania urzadzen infrastruktury
1990 r. o samorzadzie technicznej pobiera optate od wiasciciela
gminnym, tekst jednolity lub uzytkownika wieczystego.
Dz. U.z 2001 r. Nr 142, Koszt inwestycji w
poz. 1591, z péiniejszymi | infrastrukture Wydatki z budzetu gminy NIE DOTYCZY
zmianami). techniczng
- jednorazowa optata z tytutu trwatego
wyfaczenia gruntéw lesnych z produkgji,
Obcigzenia finansowe
- optata roczna — jest to optata z tytutu
zwigzane z kosztami Opfata gminy za
uzytkowania na cele nielesne gruntéw
zmiany przeznaczenia wytgczenie terendw NIE DOTYCZY

gruntow lesnych na cele

nielesne.

lesnych z uzytkowania.

trwale wytgczonych z produkcji (stanowi
ona 10% naleznos$ci wyrazonej w m3
drewna — uiszcza sie jg w razie trwatego

wytgczenia przez 10 kolejnych lat).

Dochody gminy.

Przychody Gminy w
postaci:

- rocznego podatku od

Gmina moze uzyskac¢ dochdd z
podatkow:,

- na podstawie art. 40 ust. 8 ustawy z

Zmiana nie jest
spodziewana w

okresie objetym
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nieruchomosci, dnia 21 marca 1985 r. o drogach ocena.

- dochodoéw od publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz. Mozliwe
umieszczenia w pasie 838 —z pdZniejszymi zmianami) gmina przychody z
drogowym urzadzen ma prawo pobierania optat miedzy tytutu sprzedazy
infrastruktury, innymi za umieszczanie w pasie drog gruntu, a

- dochody ze sprzedazy | gminnych urzadzen infrastruktury nastepnie
pozyskanych gruntow. technicznej, niezwigzanych z potrzebami | podatkdw.

zarzadzania drogami,

- gdy w wyniku zmiany planu
pozyskiwane sg nowe tereny
inwestycyjne (np. z przeksztatcenia
terendw lesnych na nielesne) — sprzedaz
powyzszych terendw jest dochodem

gminy.

6.3. Analiza zmiany wartosci gruntéw na terenie objetym opracowaniem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec,

Milicz dla terenu dziatki numer 291, AM 2, obreb Wszewilki

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako element prawa miejscowego jest najsilniejszym
czynnikiem  ksztafttujgcym  wartos¢ nieruchomosci  gruntowych. Poniewaz zmiany wprowadzane
przedmiotowym MPZP dotyczg zasadniczych zmian w dopuszczalnym sposobie wykorzystania nieruchomosci
znajdujacych sie na obszarach objetych planem czynnik ten posiada kluczowe znaczenia w przedmiotowej

analizie.

Srednia wazona (wzgledem powierzchni dziatki) cena gruntu rolnego lub rolno-budowlanego (bez uzbrojenia) w

obszarze sgsiadujagcym w terenem MPZP zostata ustalona® na poziomie 6,00 zt.

Zapisy wprowadzane przedmiotowym MPZP, nie wprowadzajq zasadniczych zmian w dopuszczalnym
sposobie wykorzystania nieruchomosci znajdujacych sie na obszarach objetych planem - zapisy formalne
dopuszczajg dodatkowe - bardziej korzystne funkcje oraz wskainiki zagospodarowania dla

wyszczegolnionych terendw.

5 Na dzieri 20/01/2016 R
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7. Prognozowane wydatki i dochody gminy w nastepstwie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Wszewilki,

Stawoszowice, Stawiec, Milicz dla terenu dziatki numer 291, AM 2, obreb Wszewilki

Analiza skutkéw finansowych ustalen planu miejscowego wymaga okreslenia korzysci — dochodéw jakie moze
uzyska¢ Gmina i wydatkéw, ktére bedzie musiata ponie$¢ w okresie transformacji terendéw objetych planem.
Zakres analizy obejmuje skutki bezposrednie zwigzane ze wzrostem wartosci gruntéw i posrednie zwigzane z
obcigzeniami Gminy, bedacymi nastepstwem uchwalenia MPZP a zwigzane z transformacjg terenu w zakresie

zadan wtasnych gminy, w tym z budowag infrastruktury techniczne;j.

7.1 Obciazenia finansowe — wydatki z budietu samorzadu lokalnego bedace nastepstwem
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach
Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec, Milicz dla terenu dziatki numer 291, AM 2, obreb

Wszewilki

7.1.1. Odszkodowania
Odszkodowania zalezg od zmiany wartosci nieruchomosci przed i po zmianie przeznaczenia; wystepujg w
przypadku gdy witasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa nieruchomos¢ w okresie 5-ciu lat od dnia, w ktérym

plan stat sie obowigzujgcy.

Nie spodziewamy sie utraty wartosci nieruchomosci objetych MPZP jako skutku uchwalenia MPZP.

7.1.2. Nabycie nieruchomosci do realizacji celéw publicznych
Na terenie objetym przedmiotowym MPZP nie mamy do czynienia z taka sytuacjg. Fragment terenu
przeznaczony pod droge publiczng (proponowana droga klasy KDD), zostat przeznaczony w obowigzujgcym

planie (dotychczas obowigzujacy zapis: droga D1/2).

Nie spodziewamy sie wydatkéw z tytutu nabywania nieruchomosci do celéw publicznych.

7.1.3. Obciazenie finansowe zwigzane z kosztami scalen i podziatow

MPZP nie wskazuje obszaréw na ktdrych nalezy przeprowadzi¢ procedure podziatowo-scaleniows.

Koszty scalen i podziatéw nie wystepuija.
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7.1.4. Obciazenia finansowe zwigzane z kosztami zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne

O ile wystepujg tereny rolne i lesne, wnioskowane do zmiany przeznaczenia, podlegajg naliczeniu naleznosci i
optat rocznych jako grunty rolne i lesne planowane do przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne, zgodnie z
art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909 — tekst

jedn. z pdzn. zm.).

Obszar objety opracowaniem planu nie wymagat uzyskania zgody rolnej, gdyz tereny objete opracowaniem

planu nie podlegaja ochronie na podstawie ustawy O ochronie gruntow rolnych i lesnych.

7.1.5. Obcigzenie zwigzane z budowg infrastruktury technicznej

Na analizowanym terenie, jest petne uzbrojenie techniczne wymagane do realizacji zatozonych funkcji.

Koszt budowy infrastruktury przez Gmine nie wystepuja.

W okresie - na ktory przygotowano projekcje - nie przewiduje sie kosztéw bedacych rezultatem uchwalenia

przedmiotowego MPZP.

7.2. Moizliwosci dochodéw Gminy Milicz przy realizacji ustalen zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec, Milicz

dla terenu dziatki numer 291, AM 2, obreb Wszewilki

7.2.1. Optata planistyczna

Zbycie nieruchomosci po uchwaleniu projektu planu moze doprowadzi do poboru optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu. Zgodnie z art. 36. ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ,Jezeli w zwigzku z uchwalenie planu miejscowego albo jego zmiany,
wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, wajt, burmistrz
albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optate, ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy. Wysokos¢ optaty nie moze by¢

wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Zgodnie z § 50. 1. Rozporzadzenia Rady Ministréow z dn. 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego, ,,Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci dla ustalenia odszkodowania lub
optaty, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, okresla sie warto$¢ nieruchomosci, uwzgledniajac jej przeznaczenie przed uchwaleniem planu
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miejscowego lub przed jego zmiang, oraz jej przeznaczenie po uchwaleniu planu miejscowego lub po jego

zmianie. Nie uwzglednia sie czesci skladowych tej nieruchomosci.

Ustalona w projekcie analizowanego planu stawka procentowa dla naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 10%.

Wiasciciel przedmiotowych terendw jest Gmina. W zwigzku z tym przychodéw z tytutu optaty planistycznej

nie nalicza sie.
7.2.2. Optata adjacencka wynikajaca z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, na skutek scalenia i podziatu
wynikajacych z ustalen planu miejscowego oraz na skutek wybudowania urzadzen infrastruktury

technicznej

Teren opracowania prognozy jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej niezbedna do realizacji

wskazanych funkcji.

W niniejszej prognozie nie ustalono dochodéw Gminy Milicz, z tytutu optat adjacenckich na skutek podziatu

nieruchomosci oraz wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej.

Takze przychody z tytutu naliczenia optaty adjacenckiej wynikajgce ze scalenia lub podziatu nieruchomosci

nie wystapia.

7.2.3. Roczny podatek wynikajacy z uchwalonych wysokosci stawek i zwolnien od podatku od nieruchomosci

Gmina planuje w przysztosci zbycie terenéw o przeznaczeniu jako dziatki rolne, wod srédlgdowych i drogi
wewnetrznej (odpowiednio: R, WS, KDW). Tereny te o ile zostang wykorzystane przez przysztych uzytkownikéw
moga generowac podatki — w tym wypadku mozna spodziewaé sie jedynie ewentualnych podatkéw z tytutu

uzytkowania gruntéw rolnych, ktdre stanowig 0,5031 ha.

Ze wzgledu na mozliwy margines btedu w zatozeniach do obliczen (np. czas zbycia gruntéw wynikajgcy z

zainteresowania), przyrost przychodéw Gminy z tego tytutu, jako niewielkie i niepewne, mozna poming¢.

7.2.4. Kalkulacje mozliwego dochodu od sprzedazy gruntow

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Gminy, wtasciciel zaktada sprzedaz przedmiotowych terendw. Z informacji
przedstawionych w Tabeli nr 2 wynika, ze potencjalnie na sprzedaz mogg zostac¢ przeznaczone tereny:

e Rolny (R) -0,5031 ha

e  Wod srédlgdowych (WS) - 0,8475 ha
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e Drogi wewnetrznej (KDW) - 0,9446 ha

Co stanowi razem 2,2952 ha.

Spodziewana cena mozliwa do uzyskania przez Gmine nie przekroczy wartosci jednostkowej ustalonej w

paragrafie 6.3. tj. 6,00 zt/m2 (warto$¢ ta zostanie przyjeta do obliczer dla wszystkich trzech typow terenow) .

22952 m2 * 6,00 zt/m2 = 137 712,00 zt

Biorgc pod uwage ograniczony popyt — ksztatt dziatki, jej lokalizacje i otoczenie, wartos¢ ta jest wartoscia

maksymalng. W praktyce nalezy spodziewac sie jednostkowej ceny zbycia blizej wartosci dolnych dla gruntéw

rolnych w Gminie.

Spodziewane przychody z tytutu sprzedazy gruntéw wyniosg zatem nie wiecej niz 137 tysiecy ztotych.

7.2.5. Kalkulacje mozliwego dochodu od dzierzawy gruntéow

Zaktadamy, ze zgodnie z intencja Gminy przedmiotowe tereny (poza droga publiczna klasy dojazdowej KDW)

zostang sprzedane.

Wobec powyiszego ewentualnych przychoddw z tytutu dzierzawy nie wyznacza sie.

7.2.6. Kalkulacja mozliwego dochodu z umieszczenia w pasie drogowym urzadzen infrastruktury
Na podstawie art. 40 ust. 8 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz.
838 — z pdiniejszymi zmianami) gmina ma prawo pobierania opftat miedzy innymi za umieszczanie w pasie drég

gminnych urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami.

Na dzien dzisiejszy nie przewiduje sie przychodéw w tego tytutu.

W okresie, na ktory przygotowano projekcje, przewiduje sie przychody gminy Milicz z tytutu uchwalenia

zapisOw przedmiotowego planu na poziomie nie wiekszym niz 137 tysiecy ztotych.
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8. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec,

Milicz dla terenu dziatki numer 291, AM 2, obreb Wszewilki

Sumaryczny, wyznaczony w niniejszym opracowaniu, na okres 5 lat, skutek finansowy uchwalenia i realizacji
postanowien zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Wszewilki,
Stawoszowice, Stawiec, Milicz dla terenu dziatki numer 291, AM 2, obreb Wszewilki, w obszarze wyznaczonym
uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XXI1X/131/2012 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 26 wrzesnia
2012r., w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach Wszewilki, Stawoszowice, Stawiec, Milicz dla terenu dziatki numer 291, AM 2, obreb Wszewilki,

wyniesie:

W cenach statych:
137 tysiecy zt

(sto trzydziesci siedem tysiecy ztotych)

Przychodéw nie dyskontowano, ze wzgledu na jednostkowy charakter przeptywdédw mogacych stanowic
przychéd Gminy (sprzedaz czesci gruntéw). W niniejszym opracowaniu nie uwzgledniono korzysci

niefinansowych (skutki socjoekonomiczne) przeprowadzenia zmian objetych proponowanym MPZP.
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9. Whioski

Teren objety projektem MPZP nie wymaga zainwestowania w elementy infrastruktury technicznej — drogi,
wodociag czy kanalizacje sanitarng. Uchwalenie opracowywanego planu nie wigze sie z koniecznoscig wykupu

terendw i wyptaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci gruntow.

Nie wystapi znaczgca zmiana w faktycznym i dopuszczalnym sposobie uzytkowania nieruchomosci wobec czego
nie pojawig sie wptywy z tytutu renty planistycznej, a brak inwestycji i podziatéw lub scalen spowoduje brak
wptywdw z tytutu optaty adjacenkiej. Nie widzimy takze podstaw do naliczenia wyzszych, niz dotychczasowe,
podatkédw. Jedynym spodziewanym przychodem bedzie przychdd wynikajacy ze sprzedazy czesci

przedmiotowego terenu.

Uznajemy, ze uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze

przynies¢ przychody w wysokosci nie wiekszej niz 137 tysiecy ztotych (w perspektywie piecioletniej.
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