ANALIZA

zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebie wsi Kaszowo

I. Podstawa prawna wykonania analizy.

Niniejsza analiza zostata sporzadzona w oparciu o tres¢ art. 14 ust 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717,
zmiany: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2008r., Nr 123, poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr
201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871).

Il. Lokalizacja obszaru objetego analizg i jego aktualny stan zagospodarowania.

Analiza dotyczy terenéw potozonych w obrebie wsi Kaszowo, gmina Milicz, powiat Milicki. Wies
Kaszowo potozona jest ok. 4,5 km na potudniowy zachod od Milicza. Jest to jedna z wiekszych
miejscowosci w gminie (ok. 350 mieszkancéw), z dwoma przysiotkami Koruszka i Tomaszkow -
osiedlami lesnikéw oraz przysiotkiem Kaszowo pod Miliczem lezgcym tuz  przy granicy
administracyjnej obrebu z miastem Milicz. Kaszowo graniczy z obrgbami: od potnocy i pdtocnego
zachodu — wsi Swietoszyn i Milostawice, od potnocnego wschodu i wschodu — miasta Milicz, od
potudniowego wschodu — wsi Mifochowice oraz od potudniowego zachodu — wsi Postolin i Pracze.

Obreb Kaszowo posiada powierzchnie 957 ha, z ktérej ok. 550 ha (ponad 57 %) zajmujg tereny
lesne. Potnocny kompleks lesny przylegajacy do miasta Milicz to lasy | grupy chronione i wytypowane
do penetracji turystyczne.

W otoczeniu wsi znajduja sie kompleksy gleb z przewaga gruntow IV klasy bonitacyjne;.

Kaszowo to wies o cechach niewyksztatconej owalnicy. Istotng role w ukiadzie miejscowosci petni
strumien, ptyngcy wzdituz gtownej drogi. Wies nie posiada wyraznie Zzarysowanego centrum. Przewaza
w niej zabudowa zagrodowa, nierownomiernie roziozona, luzna i miejscami zwarta. Przysidtek
Koruszka przylegajacy strony potnocno-zachodniej posiada uktad ulicowy o nieréwnomiernie
roztozonej zabudowie zagrodowej. Ponad 85% zabudowar wsi i przysiotka pochodzi sprzed 1945 r.

Przez teren obrebu przebiegata linia kolei waskotorowe] ze stacja. Linia obecnie jest nieczynna -
torowisko zostato rozebrane w latach 1993 — 94. W planach jest restytucja tej linii kolei waskotorowej.

Na obszarze wsi zlokalizowanych jest wiele obiektow o istotnej wartosci historycznej, yjetych w
gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych. Wsréd nich mozna wyrézni¢ zespoty mieszkalno-
gospodarcze i domy mieszkalne z przetomu XIX i XX w., a takze zabytkowg stacje transformatorowg
(przysidtek Koruszka) i zespdt lesniczéwki.

Na omawianym obszarze wystepujg liczne stanowiska archeologiczne.

We wsi zlokalizowane jest boisko sportowe, remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz swietlica.
Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona jest w podstawowym zakresie handiu detalicznego i
gastronomii oraz ustug.

Wies$ potozona jest na obszarze objetym nastepujgcymi formami ochrony przyrody:
> Park Krajobrazowy ,Dolina Baryczy”,

> specjalny obszar ochrony siedlisk ,Natura 2000" pod nazwag ,Ostoja nad Baryczg”, kod obszaru
PLH0200041;

» obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Natura 2000” pod nazwg ,Dolina Baryczy” kod obszaru
PLB020001;

» uzytek ekologiczny.
lll. Dotychczasowe regulacje w zakresie prawa miejscowego. !

Znaczna czesC obrgbu geodezyjnego Kaszowo posiada obecnie pokrycie piecioma
obowigzujgcymi planami miejscowymi (w tym jednym wraz ze zmiang), z ktorych trzy (pozycje 1- 3)
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zostaly uchwalone pod rzadami nieobowigzujace] obecnie ustawy z - dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego "Wierzchowice"
wraz ze zmianami planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice, gminy
Milicz, uchwalony uchwata Nr L/314/98 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 18 czerwca 1998 r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wroctawskiego z dnia 7 lipca1998 r., Nr 10 poz. 100);

|
2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Miliczu i w Kaszowie w czesci
obejmujacej obszar miasta Milicza i Kaszowa pod Miliczem, uchwalony uchwatg Nr \V/26/03
Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 30 stycznia 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Dolnoslgskiego z dnia 20 maja 2003 r. Nr 62, poz. 1387) — plan zmieniony Uchwata Nr
VII/51/03 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 30 kwietnia 2003 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 20 maja 2003 r. Nr 62 poz. 1388);

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Miliczu i w Kaszowie w czesci
obejmujacej obszar wsi Kaszowo, uchwalony uchwatg Nr VIII/52/03 Rady Miejskiej w Miliczu
z dnia 30 kwietnia 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 28 czerwca
2003 r., Nr 90 poz. 1814);

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zarezerwowanych pod
"Zbiornik Sutéw" wraz z miejscowosciami Swietoszyn, Milostawice i Koruszka, uchwalony
uchwatg Nr XVI/128/04 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 12 lutego 2004 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolno$lgskiego z dnia 23 marca 2004 r., Nr 54 poz. 1038).

5} Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "D" polozonego w
obrebach: Milicz, Kaszowo, Mitochowice w gminie Milicz, uchwalony uchwatg Nr
XLV/i243/10 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 25 lutego 2010 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslgskiego 16 kwietnia 2010 ., Nr 71 poz. 1105).

Jedynie niewielka, zachodnia cze$¢ obrebu, pozostaje bez pokrycia aktualnym planem
miejscowym.

Z granic planu wytgczono obszar objety uchwatg Nr XLV/243/10 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 25
lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,D” pofozonego w obrebach : Milicz, Kaszowo, Mitochowice w gminie Milicz, z uwagi na
aktualnos¢ ustalen zawartych w tym planie.

Grunty rolne i lesne znajdujgce sie w granicach objetych wyzej opisanymi planami miejscowymi
uzyskaty niezbedne zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne. Nie mozna jednak
wykluczy¢ potrzeby uzyskania zgody na przeznaczenie terendw rolnych i lesnych (znajdujacych sie na
obszarze przewidzianym do objecia planem migjscowym) na cele nierolnicze i nielesne.

IV. Ocena aktualnych potrzeb w zakresie zagospodarowania terenu.

Sposob zagospodarowania terendéw potozonych w granicach obszaru przewidzianego do objecia
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat szczegétowo opisany w
czesci Il analizy. ;

Bliskos¢ miasta, znaczacy areat laséw oraz polozenie w zasiegu projektowanego gbiornika
wodnego "Sutow” powoduje, ze Kaszowo posiada potencjat rozwojowy w kierunku wypoczynku i
rekreaciji.

Analizie poddano wnioski archiwalne, ziozone w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym do plandw miejscowych, wsrod ktorych 8 dotyczyto obrebu wsi
Kaszowo. Takze w zwigzku z podjeciem przez Rade Miejska w Miliczu uchwatly o przystgpieniu do
sporzgdzenia studium uwarunkowali i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz,
analizie poddano 6 wnioskéw do opracowywanego projektu studium ziozonych w trybie art. 11 pkt 1
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym - w zakresie odnoszgcym sie do obszaru
Kaszowa. Znaczna grupa tych wnioskow jest zasadna i zostanie uwzgledniona w wyznaczonych w
studium kierunkach rozwoju przestrzennego gminy.

Wyniki analiz zawartych w Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Milicz wskazujg na potrzebe aktualizacji ustalen obowigzujacych planéw miejscowych
oraz konieczno$¢ sporzadzenia planu miejscowego dla pozostalego obszaru obrebu wsi Kaszowo,
dotychczas pozostajgcego bez planu miejscowego.
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Sporzadzenie planu miejscowego ma na celu przede wszystkim:

1) poprawe warunkéw zagospodarowania terenu, przy zachowaniu jego dotychczasowego
przeznaczenia oraz zasad zréwnowazonego rozwoju,

2) ochrone wartosci krajobrazowych, $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
3) wspieranie mieszkalnictwa, rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci i turystyki.

Przewidywany kierunek rozwoju terenu jest sktadowg jego walorow przyrodniczych i kulturowych
oraz obecnego zainwestowania. :

V. Ocena stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium oraz
niezbednego zakresu prac planistycznych.

Kierunki polityki przestrzennej na obszarze gminy Milicz okreslaja:

1) Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz, przyjete
uchwatg Nr XV/101/95 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 20 czerwca 1995r., '

2) Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz
obejmujacego miasto Milicz oraz wsie Wszewilki, Stawoszowice i Duchowo, przyjete uchwatg
Nr X/66/03 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 10 lipca 2003r.

Studium zostato opracowane w swojej pierwotnej formie w roku 1995, pod rzadami ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 15 z 1999r. poz. 139 ze
zmianami — akt nieobowigzujacy). W roku 2003 uchwalono Studium dla obszaréw miasta Milicz oraz
wsi Wszewilki, Stawoszowice i Duchowo (réwniez pod rzadami nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7
lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym).

Wskazane w Studium kierunki rozwoju przestrzennego nie odpowiadajg aktualnym potrzebom
gminy. W zwigzku z powyzszym, po szeéciu latach od uchwalenia ostatniego z wyzej wymienionych
dokumentoéw, Rada Miejska w Miliczu zadecydowala o przystapieniu do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz uchwatg nr XXXII1/187/09 z
dnia 2 kwietnia 2009 r.

W celu zapewnienia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z Kierunkami
polityki przestrzennej gminy, studium zostanie uchwalone wyprzedzajgco w stosunku do migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow pofozonych w obrebie wsi Kaszowo.

|
Przeprowadzone rozeznanie problemoéw planistycznych wykazalo, ze zakres problematyki planu
zawieraé sie bedzie w zakresie regulacji art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. Ocena przygotowania materialy geodezyjnych niezbednych do opracowania zmiany w
planie.

Ze wzgledu na znaczny obszar przewidywany do objgcia planem miejscowym oraz ekstensywny
charakter jego zainwestowania, za najodpowiedniejsza skal¢ opracowania uznaje sie skale 1:2 000,
ktéra zapewnia odpowiedni stopien szczegdowosci regulacji przestrzennych zawartych w planie
miejscowym.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z pézn. zm.) projekt planu miejscowego zostanie sporzadzony z
wykorzystaniem kopii map zasadniczych oraz mapy ewidencji gruntéw, ktére zostang pozyskane z
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Miliczu.

Burmistrz Gminy Milicz
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